Satzung der Stadt Kappeln tGber den Bebauungsplan Nr. 88

Erweiterung des Wohngebietes in der nérdlichen Schulstrale

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 14.03.2018 folgende Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 88 der Stadt Kappeln - fur das Gebiet nérdlich der Schulstrafe und westlich der Flensburger Stral3e, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

552
Es gilt die BauNVO 1990/2013
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Planzeichnung (Teil A)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl, hier: 0,25

! Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal, hier: 2

£

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Einzel- und Doppelhauser zulassig

o amesm. = Baugrenzen
(o} offene Bauweise
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zwecksbestimmung
hier: 6ffentlichen Parkflache

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung

o

Flachen fir die Abfallentsorgung

Flachen fir die Abwasserentsorgung

RS hier: Regenriickhaltebecken
Grunflachen
Vv offentliche Grunflache, StraRenbegleitgriin

private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Anpflanzung von Baumen

neu herzustellender Knick

OLOOCE®

Funnanad

Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

E E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB
§ 16, 17, 19 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVvVO

§ 22 BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 14 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (7) BauGB

Text (Teil B)
Die gegeniiber dem Entwurf gednderten Festsetzungen sind durch einen schwarzen Balken an der Seite
gekennzeichnet!
1. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebéaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.
2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Firsthéhe der baulichen Anlagen darf max. 9,00 m uber ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante
betragen.
3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 40 cm Uber dem
Mittelwert der StralRenoberkante des zum Gebaude gehérenden Stralenabschnittes liegen.
Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Héhenlage um das Mal} des nattrlichen Hohenunter-
schiedes zwischen éffentlicher Verkehrsflache bzw. privatem ErschlieBungsweg und der der
ErschlieBungsanlage abgewandten Gebaudefront.
Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Héhenlage um das MaR des natiirlichen Héhenunter-
schiedes zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache bzw. privatem ErschlieRungsweg und
erschlieBungsseitiger Gebaudefront.
PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE
BEI ANSTEIGENDEM GELANDE BEI HOHENGLEICHEM GELANDE
s Gelande-
<| unterschied =]
£0.00 0K Straie e 400 §0000KSmate S| | Erdgeschossuboden 500
Strale Vorg: _I —————— j S - Straie Vorgarten
BEI ABFALLENDEM GELANDE
Gelande-
unterschied
t'Q@OKStraBe E
Strale \ngaTten
4. ANRECHNUNG DER GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN AUF DIE GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind Flachen fur notwendige grundstiickseigene
Zufahrten von mehr als 15,0 m Lange bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nicht mitzurechnen.

Il. Darstellung ohne Normcharakter

\8/9’6

= Flursticksnummer

vorhandene Flurstucksgrenzen

vorhandene bauliche Anlagen

Sichtdreieck

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

Grenze zwischen dem 1. und 2. Bauabschnitt
geplante StraRenhdhen (im Bereich der Stral3enachse)

kiinftig fortfallender Knick

ﬁ kunftig fortfallender Teich

Ill. Nachrichtliche Ubernahme

-O000O0O0:-  vorhandener Knick § 21 (1) 4 LNatSchG

5. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird auf 500 m? festgelegt.

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete und als 'neu herzustellend' festgesetzte Knick ist mit
heimischen, knicktypischen Gehdlzen auf einem Erdwall zu bepflanzen und dauerhaft zu sichern.

Auf den Baugrundstiicken ist entlang der zu erhaltenden Knicks ein Streifen von mind. 3,00 m zum
Knickfu® von baulichen Anlagen, Stellplatzen, Garagen und Zufahrten nach § 12 Abs. 6 BauNVO
sowie von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten.

Flachen fur Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten sind mit durchlassiger Oberflache (Oko- oder
Sickerpflaster) oder als wassergebundene Flache herzustelien.

An den im Plan festgesetzten Stellen sind kleinkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von
mind. 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten, zu pflanzenden und zu erhaltenden Baumen
ist auf jedem Privatgrundstiick je angefangene 75 m? versiegelter Grundstiicksflache ein heimischer
Laubbaum oder ein Obstbaum mindestens in der Qualitdt Hochstamm 3xv, Stammumfang 12-14 cm,
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es sind Laubgehdlze der Artenliste zu verwenden.
Mindestens ein Baum muss zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
gepflanzt werden.

Auf den als private Grunflache mit einem Erhaltungsgebot fir Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen festgesetzten, entwidmeten Knicks ist nur ein Bewuchs aus heimischen, knicktypi-
schen Geholzen zugelassen. Dieser Bewuchs ist mit naturnahen Wuchsformen zu pflegen. Ein
Heckenschnitt ist nicht erlaubt. Entlang der entwidmeten Knicks ist ein Schutzstreifen von mind. 1 m
von samtlichen baulichen Anlagen freizuhalten.

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von
0,80 m uber der Fahrbahnoberkante zuldssig. Ausgenommen sind Badume mit einer Kronenansatz-
héhe Gber 2,50 m. Innerhalb der Sichtflachen dirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1) erfolgt zugunsten der
Grundstiicke 17, 18, 19 und 20.

8.2 Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht (L 1) erfolgt zugunsten der Stadt Kappeln.

8.3 Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht (L 2) erfolgt auf dem Grundstiick 22 zugunsten

des Grundstuckes 21 und auf dem Grundstick 26 zugunsten der Grundstiicke 21 und 22.

9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
9.1 Dacher
9.1.1 Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 28° bis 48° auszufiihren.

9.1.2 Fur Nebendachflachen /Gaubendacher / Walmdacher) und Wintergéarten sind bis zu einem Drittel der
Grundflache des Hauptgebaudes andere Neigungen zulassig.

9.1.3 Als Dacheindeckung ist nur rotes, rotbraunes und anthrazitfarbenes Eindeckungsmaterial zulassig.
Wintergarten, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

9.1.4 Solaranlagen auf Dachflachen sind zulassig.
9.1.5 Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen werden keine Dachneigungen festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 84 LBO)

9.2 AuBenwande
9.2.1 Garagen sind im gleichen Material und in der gleichen Farbe des Hauptgebaudes auszufiihren.
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch in Holz zul&ssig.

9.3. Einfriedungen

9.3.1 Einfriedungen der Grundstiicke im Bereich zwischen der StraRenbegrenzunglinie und der vorderen
Baugrenze sind nur als Laubholzhecken aus heimischen Gehélzen und als Holzz&une zulassig.
Alternativ sind zur éffentlichen Verkehrsflache auch Natursteinmauern bis zu einer Héhe von 0,70 m
Uber Oberkante der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.04.2016. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 19.08.2016 durch Abdruck im Schlei-Boten und
im Internet unter www.kappeln.de erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 01.09.2016
durchgefihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 11.08.2016 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 20.02.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 88 und
die Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 88, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.03.2017 bis zum 06.04.2017 wahrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 20.02.2017 durch Abdruck im Schiei-
Boten und im Internet unter www.kappeln.de ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
.03.2017 und 14.12.2017 zur Abgabe einer

(Traulsen)
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Die Stadtvertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behorden undsenstrg’en Trager
offentlicher Belange am 13.12.2017 / 14.03.2018 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nummer 5) geandert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 27.12.2017 bis zum 29.01.2018 wahrend der Sprech-
stunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 16.12.2017 durch Abdruck im Schlei-Boten
und im Internet unter www.kappeln.de ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.kappeln.de ins Internet eingestellt.

10. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 88, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), am 14.03.2018 als Satzung beschlossen und die Begrundung durch Beschluss
gebilligt.

ERT) (Traulsen)
Burgermeister

11. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machgp

Kappeln, den 29.03.20418

1 :
5 (Traulsen)
Burgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 88 durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse der

Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt

0%.0%.2018 __ ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mogllchkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung einschlieilich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am 03.0%.2018 in Kraft getreten. ry:

Kappeln, den 05.0%. 2018

.....................................

(Traulsen)
Burgermeister
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